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1. CONSIDERACIONES GENERALES,

Jusiificacion del cumplimiento del articulo 61 de la LOTUR relativo al contenido del Plan, su
adecuacion a los instrumentos de ordenacion feritorial y su dmbito:

1.1 CONTENIDO DEL PLAN.

. El Plan General clasifica el suelo en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable,

definiendo ademas SIETE zonas de ordenacion en el suelo no urbanizable y SIETE zonas de
ordenacion entre suelo urbano y urbanizable (planos 1 y 3 y fichero de zonas de ordenacion).
Define los elementos fundamentales de la esfructura general del territorio, como son las redes de
comunicacion e infraestructuras (planos 2, 4, 6, 7 v 8) y establece las determinaciones orientadas o
promover el desarrollo y efecucion de la ordenacién propuesta, mediante la gestién por unidades
de ejecucion en suelo urbano no consolidado y mediante la redaccion de planes parciales en
suelo urbanizable {planos 1y 4, y fichero de gestion).

1.2 ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

En lo redaccion del Plan se han tenido en cuenta los Instrumentos de Ordenacion Teritorial,
concretamente, las Directrices de Ordenacion Terrtorial, las Normas Urbanisticas Regionales, el
Flan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja (PEPMAN)] y €l Plan Especial
del Alio Oja (PEAQO).

1.3 AMBITO

El dmbito del Plan General es el término municipal de OJACASTRO
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Plan General Municipal Ojacustro

Justificacion del cumplimiento del articulo 62 de la LOTUR relafivo a los objetivos especificos del
Plan en suelo urbbano, urbanizable y no urbanizable:

241 SUELO URBANO

El objetivo fundomental en cuanto a suelo urbano es la definicién completa del frazado urbano.
En la actualidad existen numerosas porcelas de este tipo de suelo en las que no existe edificacién
y en las cuales el uso agricola se dlterna con el residencial del resto de la frama.

El planeamiento vigente define dos zonas: casco compacto y consolidacion de casco, asignando
una ediiicabilidad de 1.5 m2/m2 a la primera y de 0,7 m2/m2 en la segunda, y obligando «
mantener la coniinuidad de fachadas en el casco compacto. Resulta evidente que en la primera
zona de ordenacion existe una clara contradiccion entre la tipologia de manzana compacta que
resultaria de la obligacidn de mantener la contfinuidad de las fachadas vy la tipologia de vivienda
unifamiliar con espacios libres privados que resulta de combinar la edificabilidad y la altura
permitidas. Por ofra parte, la edificabilidad de la segunda zona es mds propia de tipologias de
baja densidad, con dos planias, que de zonas de ampliacién o consolidacion con edificaciones
existentes de fres planias.

Dada la amplia afluencia de visitantes a la zona en fines de semana, festivos y periodos
vacacionales, parece necesario incrementar la oferta de viviendas del municipio. Por ello, se han
previsto ¢ Unidades de Ejecucién en tome a Ojacasiro, v ofras 3 anexas al Bario Pisdn, con
diferentes intensidades edificatorias en funcidn de la orografia v la localizacion de las dreas. En
esta propuesta de Plan General se incluyen zonas de ordenacién especificas para viviendas
unifamilicres en media y baja densidad, se aumenta la edificabilidad del casco compacto o
tradicional para hacer posible la fipologia de manzana cerrada y se incrementa la edificabilidad
de la zona de consolidacién o ampliacion de casco, para adecuarla a la tipologia de viviendas
de tres plantas con huerto o jardin.

Para las aldeas que actualmente mantienen algun tipo de construccion, tanto habitadas como no
habitadas, se ha delimitado su suelo urbano, el cual se desarrollard por medio de Planes Especiales
de Reforma Interior.

2.2 SUELO URBANIZABLE

La defimitacion de suelo urbanizable propuesta en el presente Plan General Municipal es
consecuencia directa del planeamiento vigente para el municipio de Ojacastro, que define tres
zonas de suelo urbanizable programado conforme a la Ley 19/1975 de 2 de mayo de Régimen de
Suelo y Ordenacion Urbana, y una zona de “Edificacion Restringida”. Esta prevista también una red
viaria y zonas dotacionales, de reserva urbana y de reserva dotacional, pero no se establecen
mecanismos de gestion ni se delimitan sectores para la posterior redacciéon de los planes
especiales.
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Para facilitar un crecimiento equifibrado, manieniendo la clasificacion de suelo urbanizable
(incluida dentro del catasiro de ur;z)j:lncz), se han delimitado 4 nuevos sectores de suelo urbanizable
residencial. En todos ellos se realiza una distribucién equiibrada de cesiones dotacionales y de
zonas libres publicas, asi como un esquema viario coherente que garantice la seguridad vial en los
accesos desde la carretera LR-111,

Estos cuatro sectores, son de uso residencial y se reparten a ambos lados de Ia LR-111, enire el
ndcleo urbano principal de Ojacastro y el Bario Pisdn, respetando ias zonas de profeccidn
establecidas por planeamiento de rango superior para las dreas adyacentes a las riberas del Oja,
asi como los fimites marcados por el Estudio de inundabilidad para las zonas con riesgo de
inundacion.

Estos sectores se corresponden con zonas donde la propiedad presenta una meteorizacién inferior
a la que se aprecia en las zonas urbanas, y en las que poco a poco van apareciendo nuevas
construcciones que muestran la tendencia natural de la poblacién a ocupar el espacio
comprendido entre el nicleo principal de Ojacasiro y el Bario Pisén a ambos lados de la
carretera. Se frata de que esta expansion natural se realice de una forma ordenada y
compensada.

Ademds, en dos de estos sectores se realiza una reserva de suelo dotacional, una de ellas para el
desarrollo de las infraestructuras deportivas del pueblo {carente hasta ahora de Ias mismas), en el
entorno del rio, ubicacién que se ha considerado la mas adecuada por suponer una transicion
entre las zonas naturales y el entorno urbano; y la ofra para dotaciones de cardcter turistico,
consideradas como una oporfunidad interesante en esta zona del Alio Oja tan frecuentada por el
turismo.

2.3 SUELO NO URBANIZABLE

Para la clasificacion de suelo no urbanizable, se han adoptado las categorias definidas en el Plan
Especial del Alto Oja, que ascienden a 5:

o Complejos Lineales de Fondo de Valle: Su valor procede de las formaciones de ribera que se
dan en estas zonas himedas. Se persigue la total preservacién de los caracteres actuales para
utilizacion preferente con fines ganaderos, culturales o cienifficos, compatibles con los fragiles
valores que se pretende mantener.

o Cortados de Interés Faunistico: El cardcter de su proteccidon hace referencia a los
comunidades de aves que en ella nidifican. Se persigue la total preservacion de los caracieres
actuales, y su utilizacion preferente con fines ganaderos, culturales o cientificos, compatibles
con los fragiles valores que se pretende mantener.

o Proteccién Forestal: Totalidad de los Montes de Utilidad PUblica existentes en el término
municipal, ampiicdos con aquellos terrenocs de elevada pendiente que, en su mayor parte se
encuentran deforestados pero tienen una vocacion ganadero foresial y cuya cubledo vegetal
es necesario profeger debido a los riesgos de erosion. y
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o Riberas de Montafia: Se extiende por una frgnja de 50 m a ambos lados del cauce del rio Ojay
10 m a ambos lados del cauce del arroyo! Masoga. Se persigue la {otal preservacion de sus
caracteres actuales y su ulilizacion preferente con fines ganaderos, culiurales o cientificos,
compatibles con el mantenimiento de los fragiles valores que se pretende proteger.

o Prados de Fondo de Valle: Es una zona en la que el manejo de los prados da lugar a un paiscje
interconectado por medio de muretes vegeiales. El objetfivo de o delimiiacién de esta zona es
imitar la realizacion de actividades constructivas o transformadoras del medio a excepciéon de
aquellas esirictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos agrarios y turisticos
y de sus oportunidades como rutas naturales, siempre que resulten compatibles con el
mantenimiento de sus caracteristicas y valores dignos de proteccion.

A éstas se ha afadido otras dos. Una nueva forma de proteccion para el suelo no urbanizable
generico, con el fin de limitar las actuaciones sobre las zonas cullivadas vy ofras de influencia
anfropogénica, gue no estando incluidas en ninguna de las categorfas anteriores, no presentan Ias
condiciones idoneas para acoger crecimientos urbanfsticos, bien por su orografia, geologia u otros
factores limitantes. Su denominacién ha sido Proteccién de Cultivos.

Y otra para los espacios incluidos en el Dominio PUblico de cameteras, considerando una franja de
3 m de anchura a ambos lados de la arista exterior de la cametera. Su denominacién es Suelo no
Urbanizable Especial de Proteccién de Carretercs.
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3. DETERMINACIONES GENERALES.

Justificacion del cumplimiento del articulo 63 de la LOTUR:

3.1 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Cuadro de superficies de [os suelos clasificados:

u. Suelo urbano
Qjacastre + Barrio Pisdn 237.727 m?
UA. Suelo urbano aldeas
Amunariia 6.754 m?
Arbiza 4.638 m?
Tondeluna 1.992 m?
Ulizarna 3.414 m2
Uyarra 3.205 m?
Santa Asensio de los Cantos 6.806 m?
uD, Suelo urbanizable delimiiado
Residencial 162.854 m?
CL. Suelo no urbanizable especial de proteccion a los complejos lineales
de fondo de valle 1.141.777 m?
IF. Suelo no urbanizable especial de proteccién
a los cortados de interds faunistico 264019 m2
PC Suelo no urbanizable genérico de proteccidn de cultivos 2442912 m2
PE. Suelo no urbanizable especial de proteccidn forestal 39.088.830 m2
RM.  Suelo no urbanizable especial de proteccion a
las riberas de montana 709.775 m2
RR. Suelo no urbanizable especial de proteccién a
los prados de fondo de valle 383.130 m2
CR.  Suelo no urbanizable especial de proteccion de careteras 46,221 m?
SUPERFICIE TOTAL TERMINO MUNICIPAL 44.502.054 m?

Cuadro de superficies del suelo urbano (Ojacasiro y Barrio Pison):

Ui Casco tradicional 40.135,01 m?2
U2 Ampliacién del casco 42.678,82 m2
U3 Residencial media densidad 16.704,51 m?
U4 Residencial baja densidad 50.850,12 m2
us Dotacional 1.860,40 m?2
Ué Zonas libres publicas 9.97522m?
U7 Zonas libres privadas 3.607,41 m2

Viario 71.915,51 m?

SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO
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3.2 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

Se considera como sistema general de comunicacién la carretera autonémica LR-111. Su zona de
proteccién se describe grdficamente en el plano 2, segin la legisiacidon de carreteras estatal y
autonémica. Se detalla més extensamente en el catalogo de afecciones y elemenios protegidos.
Las infraestructuras existentes son la de saneamiento, formada por una depuradora; la de
abastecimiento de agua, formada por dos captaciones, conducciones y depositos; vy la
energética, formada por los lineas de alta tension y el centro de transformacion. Se definen
graficamente en el plano 2, con sus zonas de proteccidén. En este plano se incluye también la
captacién existente sobre el ric Oja que abasiece a Santurde.

El sistema general de espacios libres pUblicos se detalla en el apariado relativo al suelo urbano y
tiene una superficie de 9.975,22 m2. La poblacién prevista por el Plan es 1.982 habitantes, resultado
de sumar a la censada {211 habiianies} la capacidad residencial de las parcelas libres de
edificacién {1.771 habitantes). Tal y como se justifica en el plano 5, la relacién enfre habitantes y
espacios libres pUblicos es de 5,03 m2/habitante.

Seguidamenie se justifica las superiicies dedicadas a espacios libres plblicos:

PO SUELO Ne HABITANTEs | SUPERFICIE ESPACIOS PROPORCION
LIBRES PUBLICOS (M?) (M2/HAB)
SUELO URBANO 1.982 9.975,22 503>5
PERI-1 47 min, 10% (675,4) 143> 5
PERI2 32 min. 10% (463,8) 145> 5
PERI-3 14 min. 10% (199,2) 142> 5
PERI-4 24 min. 10% (341,4) 142> 5
PERI-5 22 min. 10% {320,5) 14,6>5
PERI6 48 min. 10% {680,6) 142> 5
SECTOR §-1 538 8.500 158> 5
SECTOR §-2 383 7.500 19,6 > 5
SECTOR §-3 447 2.500 56>5
SECTOR $-4 345 3.500 10,1 >5

Se recuerda que las cestiones de espacios libres plblicos son Sistemas Generailes tanto en suelo
urbano, come en los P.ER.Ls y sectores de suelo urbanizable.

3.2.1 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Se considera como sisterna general de comunicacion la cometera autondmica LR-111. Su zond de
proteccién se describe gréficamente en el plano 2, segin la legislacién de carreteras. Se detalla
mds exiensamente en el catdlogo de afecciones y elementos proiegidos ;
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En suelo urbano, se considera como sisterma general viario la fravesia de la carretera autonémica
LR-111 a su paso por los ndcleos urbanos de Ojacastro y el Barrio Pisén, tal y como se detalla

graficamente en los planos 4.

En el suelo urbanizable, se considera sistema general los accesos a los sectores S1, 52, 53 y 54,
formados por diversos ramales y rotondas, que los conectardn enire ellos y con la caretera LR-111.
El frazado de estos accesos se describe en el plano 4.

3.2.2 SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

La red actual de Abastecimiento de Ojacasiro consiste en un anillo formado por tuberia @90 mm ¥
dos depdsitos de almacenamiento de 100 m3 de capacidad total, que se alimentaran en un futuro
préximo desde la tuberia principal del sistema Oja Tirén.

- El tramo oeste de la red de unos 1200 mefros que da servicio al 50% del casco urbano, a los
futuros sectores ST y 52.

- Hframo este, de la misma longitud, que da servicio al resto del suelo urbano vy a los fuiuros
sectores S3 y §4.

Dada la situacion del depdsito y las pérdidas admisibles en la red para que en las acometidas a los
domicilios haya una presion minima de 2,5 Kg/cm?, se puede comprobar que la red actual dard
servicio a un mdxima de 1500 habitantes, considerando una dotacién de 280 I/hab/dia vy los
factores puntas considerados normalmente por la bibliografia.

Los habitantes actuales que residen en Ojocastro de forma fija son 211 habitantes, y
estacionaimente otfros 283 habitantes, La capacidad mdaxima en suelo urbano que contempla el
presente Plan General es 1.982 habitantes.

El Plan Director de Abastecimiento de Agua a Poblaciones de La Rioja (2002 - 2015), estima en
Ojacastro, una demanda de 129.940 m? para el afio 2025, muy inferior “a prioi” a las previsiones
de! Plan.

Con estos datos se pueden extraer las siguientes consideraciones y previsiones de futuro para el
suelo urbano que establece el presente Plan:

o Los depodsitos de agua potable existenies para Ojacasiro y el Bario Pisén poseen en la
actualidad una capacidad conjunta de 100 m3, que para dar servicio a la poblacion actual
son suficientes. No obstante, esta capacidad actual de almacenamiento (para unos 400 hab)
serd insuficientes para la capacidad poblacional en suelo urbano a techo de planeamiento
{1982 hab).

o Lared actual de abastecimiento permite, en una primera aproximacion, dar servicio a unos
1500 habitantes. Efectivamente si se calculan las pérdidas de carga de la conduccion de
cada semianilio, se obtendrian unas pérdidas de carga que no permifiian garantizar la presién

en las acometidas domiciliarias de 2,5 Kg/em2. e
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Pérdidas en Tuberia de aiiﬁrenfucién (Colebrook)

Habitantes 1500
Caudal en tuberia 18,75

0,005 m’/sg
Digmetro 0,09 m
N® Reynolds 56.244
Viscosidad cinematica 0,00000131 m?/sg
Coeficiente Ks 0,0005 m
Valorde § 0,033
Velocidad en tuberia 0,819 m/sg
Perdida 0,012 m/m
Longitud tuberia 1200 m
Pérdida 14,975 m

Por tanto gueda justificado que en la situacidon de méxima ocupacion del suele urbano que
esiablece este Plan, es necesaria la ampliaciéon del depdsito actual hasta 500 m?3 y la renovacién
de parie de la red {desde el depdsito municipal hasta la calle de la Corrabia) con tuberfa de
didmeiro 150 mm para incrementar la capacidad del anillo de abastecimiento.

Todos estos incrementos y renovaciones, justificados en los punios anteriores, se contempian fanto
en los planos é, como en el Estudio Econdmico y Financiero de esie Plan General Municipal.

Para la situacién horizonte en la que se desarrolien los suelos urbanizables considerados en el
presente Plan General Municipal, se pueden establecer las siguientes previsiones:

Ne Dotacion I/dia md/afio
habitantes {Iydia)

SUELO 1.982 280 554.960 202.560
URBANC
PERI-1 47 280 13.140 4.803
PERI-2 32 280 8.9460 3.270
PERI-3 14 280 3,920 1.431
PERI-4 24 280 6.720 2.453
PERI-5 22 280 6.160 2.248
PERI-§ 48 280 13.440 4.906
SECTOR §-1 538 280 150.640 54.984
SECTOR $-2 383 280 107.240 39.143
SECTOR §-3 447 280 125.160 45.683
SECTOR S-4 345 280 26.600 35.25%9
TOTAL 3.882 396.740

Con esta demanda, seria necesario acometer una nueva ampliacién del depdésito de regulacién
de otros 500 m3 adicionales para llegar a unos {3.695 hab x 0.28 m3/hab) 1000 m3 de capacidad
con el fin de poder abastecer a la poblacién por un periodo de 24 horcns.MwEs’r_g;-deQésifo se podria
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En segundo lugar, seria necesario para asegurar el suminisiro a los nuevos sectores de suelo
urbanizable con la presién debida en sus acometidas, completar el anillo existente con nuevos
framos de didmetro @150 formando a su vez varios sub - anillos. De esta forma se podran
mantener las presiones de servicio tanto en los nuevos seciores como en el suelo urbano a techo
de planeamiento.

Pérdidas en Tuberia de alimentacién (Colebrook)

Habitantes 3495
Caudal en tuberia 46,1875

0,013 m’/sg
Didmetro 0,15 m
N°® Reynolds 83.132
Viscosidad cinematica 0,00000131 m?/sg
Coeficiente Ks 0.,0005 m
Valor de f 0,028409908
Velocidad en tuberia 0,724 m/sg
Perdida 0,005 m/m
Longitud tuberia 1200 m
Pérdida 6,106 m

Todos estos incrementos y renovaciones, justificados en los puntos anteriores, se represenian en los
planoes é.

Finalmente, cada uno de los PER! contard con soluciones individuales que den servicio o cada una
de estas aldeas de forma particular

3.2.3 SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO Y DEFURACION,

El sistema actual de saneamiento municipal consta de una red con didmetro @400 mm y una
pendiente minima de 0,5%. Con estos daios, la capacidad mdéxima de las conducciones se
pueden calcular por ias férmulas de Prandt - Colebrook con las correcciones de los coeficientes de
Thormann - Franke, determinando los caudales mdximos insfanténeos de aguas negras
multiplicando la poblacion x dotacién (250l/had/dia) x Coeficiente punta {3 para peguefics
poblaciones) dividido todo ello entre 24 horas.
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Denominacion RED DE SANEAMIENTO QJACASTRC
Tramo ENTRADA LA EDAR
Hipotesis Techo de planeamiento
Formulacién Frandtl - Colebrook cen las coeficientes correctores de Thormann - Frank
Objeto
Cavudales punta de disefio
- Actual 6.5% m/h {211 habitantes}
- 8. Urbano Techo del plan 61,94 m3/h (1982 habitantes)
- Con sectores §1y §2 ?0,72 m*/h (2203 habitantes)
- Con sectores S3y 54 115,47 m*/h (3695 habitanies)
Caracteristicas
- Material HORMIGON ARMADO
- Didmetro 400 mm
- Fluido Agua residual
- Rugosidad 0.5 mm
- Coeficiente de Poisson 0,00000131 m?/sg
- Pendiente del tramo 0.5 %
Resultados
- Caudal maximo en colect 413,01 m3/h
- Caudal con raesguardo de 559,58 m*/h
- Caudal a seccidn llena 413,01 m?/h
Velocidades {m/sg) ~ Cdlados [mm} % de lenado
Seccidn llena 1,36 400,00 100,00%
Actuat 0,44 26,52 6,63%
3. Urbano Techo del plan 0.88 _ 84,28 21.07%
- Consectores 51y 52 098 102,71 25,68%
Con sectores 53y $4 1,05 116,42 29.11%

Tal y como queda justificado, a techo de planeamiento contando incluso con el total desarrollo
de los secfores urbanizables, la red de saneamiento actuadl tiene sobrada capacidad de
fransporte (559,59 m3/h} para las aguas residuales que se produciran 115,47 m3/h).

Evidentemente, serd necesario durante los afos de vigencia del presente planeamiento, que se
acometan las labores de manienimiento, limpieza y conservacion en la red de colectores.

Por ofra parte, en los futuros desarrolios, las redes de colectores seran separativas, evitando el
vertido de pluviales en las conducciones de fecales.

Respecio la depuracidn de las aguas residuales del Ojacastro, el Consorcio de Aguas y Residuos
de La Rioja ha encargado la redaccién el proyecto de consiruccion de la EDAR de Qjacastro. Este
proyecto prevé una EDAR con capacidad para 1000 habitantes equivaientes y una reserva de
espacio para su ampliacién al doble de su capacidad. Por fanio, las instalaciones futuras y su
ampliacion seran capaces de tratar las aguas generadas por los 1982 habif¢ €s:del suelo urbano
contemplados en el presente Plan. '
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Sin embargo, para tratar las cargas cpntaminantes generadas por los desarrollos futuros de los
seciores urbanizables (1713 hab), los promotores, ademdés de ajustar sus proyectos de urbanizacién
a las condiciones técnicas que el Ayuntamiento y el Consorcio de Aguas disponga, deberdn
participar en los gastos de construccién o ampliacién de las instalaciones publicas de depuracion
en los términos establecidos en la modificacién de la Ley 5/2000 de saneamiento y depuracion de
aguas residuales de la rioja por la Ley 11/2006 de 27 de diciembre.

3.24 SISTEMA GENERAL DE ELECTRICIDAD

En base al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (RD 842/2002 del 2 de agosto de 2002}, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias, se redliza la siguienie prevision de cargas.

Para la electrificacion de los sectores, la primera operacién a redlizar, serd la de solicitud de
energia eléctrica a la compariia suministradora, para que facilite el punto de conexién, desde el
cual se deberd redlizar la infraestructura necesaria.,

Una vez llegue la energia eléctrica al sector, se instalardn varios centros de transformacion, gue
seran los encargados de alimentar a las futuras viviendas, teniendo en cuenta la superficie de
cada sector y la ocupacién maxima de viviendas por hectdarea, tenemos:

o S$1:51.198,05 m2 - 154 viviendas
o $52:36.205,74 m2 -> 109 viviendas
o 53! 42.620,87 m2 > 128 viviendas
o 54:32.829.34 m2 -» 98 viviendas

Se aplicard un coeficiente de simultaneidad (siguiendo el reglamento de baja tension) para el
conjunto de viviendas segin la formula 15,3 +{n-21)*0,5. Siendo n el nimero de viviendas.

Siendo todas las viviendas a construir de grado de electrificacién elevado (se aplica este criterio
por ser el mas restrictivo), la potencia a prever no serd inferior a 9.200 W por vivienda, por lo que
necesitaremos:

o 31: 154 viviendas »simulianeidad-> 82 viviendas = potencia necesaria = 754.4 Kw
o 32:109 viviendas - simultaneidad-> 60 viviendas > potencia necesaria > 552 Kw
o 33:128 viviendas > simultaneidad-> 49 viviendas 2 potencia necesaria = 634,8 Kw
o 54: 98 viviendas - simultaneidad-> 54 viviendas - potencia necesaria = 496,8 Kw

Aplicando a estas potencias un cos ¢ de 0.85, necesitariamos las siguientes potencias aparentes

por sector:
o §1:754,4 /0.85 = 887,52 kVA oI
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Atendiendo a ias pofencias de tronsformadonés comercializadas, se propone la instalacion de los
siguientes transformadeores por secior:

S1: Dos transiormadores de 430 kVA
$2: Dos transformadores de 400 kVA
S3: Dos transformadores de 400 kVA
S4: Dos transformadores de 400 kVA

Se estard a lo que determine Iberdrola sobre el punto de conexidn con la red eléclica de Media
Tensién a la que habrd de conectarse cada uno de los sectores. Bl coste de ejecucidn de estas
derivaciones correra a carge de los promotores de cada une de los sectores de suelo urbanizable

previstos.

3.3 DOTACIONES

Relacidn de dotaciones y caracter publico o privado de las mismas:

SUELO URBANO Cardcter Supeificie
lglesia de San Julign y Santa Basilisa Privado 1.005,2 m?
Ayuntamiento PUblico 164,6 m?
Edificio del Fielato Publico 2762 m?
Consulioric de Salud Publico 304,1 m2
Casa del secretario Publico 1079 m2
SUPERFICIE TOTAL DOTACIONES 1.860,4 m?

SUELO URBANIZABLE Cardcter Superficie
Sector §-2 Publico 11.500 m?
Sector §-3 Plblico 9.000 m2
SUPERFICIE MINIMA DOTACIONES 20.500 m?

3.4 PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO

Medidas para la proteccion de aquellos edificios, espacios. elementos o conjuntos de interés
histérico, cultural o ambiental catalogados. Se describen en el catdlogo.

3.5 DESCRIPCION DE LOS VALORES DEL SUELO NO URBANIZABLE

Valores ecolbgicos, medioambientales, paisqjisticos, histéricos, etnogrdficos, culturoles o
productivos que han servido de base paro la proteccion del suelo no urbanizable. Se describen en
el fichero de zonas de ordenacion.
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3.6 PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEB? é/URBANiSTICOS.

Estan conlenidos en el fichero de gestion y en el/Programa de Actuacién y Estudio Econdmico-
Financiero.

3.7 SENALAMIENTO DE CIRCUNSTANCIAS PARA LA REVISION DEL PLAN.

Se definen en el apartado 1 de las normas urbanisticas.
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4. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Justificacion del cumplimiento del articulo 64 de la LOTUR:

4.1 DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO URBANQ CONSOCLIDADO.

Se redliza de forma grafica en el plano 4. Su superficie tofal es 158.801,67 m2.

4.2 ASIGNACION DE USOS, TIPOLOGIAS Y NIVELES DE INTENSIDAD.

Se redliza en ¢l fichero de zonas de ordenacion

4.3 DELIMITACION DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Se detalla su situacion en los plancs 3 v 5. La superficie total es de 9.975,22. m?2

44 EMPLAZAMIENTOS RESERVADOS PARA DOTACIONES.

Relacion de dotaciones y cardcter publico o privado de fas mismas:

Cardcter Superiicie
lglesia de San Julian y Santa Basilisa Privado 1.005,2 m2
Ayuntamiento Publico 164,6 m?
Edificio del Fielato PUblico 276,2 m2
Consultorio de Salud Publico 306,1 m2
Casa del secretario Publico 107.9 m?
SUPERFICIE TOTAL DOTACIONES 1.860,4 m2

Su situacion se puede comprobar en el plano n° 4.

4.5 REGLAMENTACION DETALLADA DE LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO.

Se redliza en el fichero de zonas de ordenacion .

4.6 TRAZADO DE LA RED VIARIA.

Se definen las alineaciones de la tfotalidad de los viales y las rasantes de los viales de nueva
apertura en el plano 4.

4.7 INFRAESTRUCTURAS.

En [os planos 6, 7 y 8 se representan las caracteristicas vy trazado de las redes de abastecimiento de
agua, alcaniarilado y energia elécirica, distinguiendo las existentes de las ampliaciones previstas.
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4.8 REGULACION DEL USO DEL SUBSUELO

No se considera necesario establecer una regulacién especifica para el subsuelo.

4.9 EVALUACION ECONOMICA.

Se detalla en el estudio econdmico y financiero.
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Justificacion del cumplimiento del articulo 65 de la LOTUR:

5.1 APROVECHAMIENTO MEDIC DE LAS UNIDADES DE EIECUCION

Se determina en el fichero de gestion. Se delimitan 12 unidades de ejecucién con las siguienies
caracteristicas:

Unidad de Superficie Aprovechamiento Sistema de Plazo de Evalvacién
Ejecucién Medio actuacién ejecucion econdémica

UE1 | 13.091,94 m?2 0,87 m2t/m2s | Compensacion 4 afios 118.889 €

UE2 2.806,3 m2 1,3 m2/m3 | Compensacion 4 anos 51097 €

UE3 | 21.240,64 m? 0,86 m?/m3 | Compensocion 8 afios 192.904 €

UE4 10.694,3 m? 0,346 m2t/mZ | Compensacion 8 afos 151141 €

UES 3.073,67 m? 0.66 m2t/m2z | Compensacion 8 afos 40.317 £

UES 2.595,36 m? 0,67 m*/m?s | Compensacion 8 ahos 51.662 €

UE7 4.349,03 m2 0,51 m#/m?s | Compensacion 8 afos 144,224 €

UEB 8.732.4 m2 1,12 m%i/m? | Compensacion 8 afios 226.045 €

UEY 1.652 m? 1,46 mZt/m2s | Compensacion 4 afhos 51.781 €

UE10 2.422,2 m? 0,41 m?/m? | Compensacioén 8 afos 21826 €

UET? 4.452,6 m? 0,33 m2/m3 | Compensacién 8 afos 15.431 €

UE12 | 1.022,67 mZ2 1.14 m2t/m3 | Compensacion 4 afios 25701 €

52 AREAS REMITIDAS A PLANEAMIENTO ESPECIAL.

Se consideran dreas remitidas a planeamiento especial las aldeas que aciudimente mantienen
algun tipo de construccidn, tanto habitadas como no habitadas. Su delimitacién se puede
comprobar en el plano n° 1.- Clasificacion, y su regulacién se realiza en el Fichero de Gesfidn.
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6. DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

COMNSEIERIA DE TURISMO, MEDIO
Justificacién del curmplimiento del articulo 66 de la LOTUR: AMBIENT, POLH!CA Tr:RRI r(}ﬁm

6.1 DELIMITACION DE 5U AMBITO,

Se delimita gréficamente en el plano 1 : //

6.2 DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA GENERAL.

Se detallan en el apartado 4 de las fichas correspondientes (S-1, $-2...) del fichero de gestion

6.3 ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES.

Se define el uso caracteristico y el aprovechamiento medio en los apartados 3 v 7 de las fichas
correspondientes {8-1, 5-2...) del fichero de gestion

6.4 INFRAESTRUCTURAS.

Se detdllan en el apartado 4 de las fichas correspondientes {S-1, §-2...) del fichero de gestion

&5 DIVISION EN SECTORES.

Se distinguen cuatro sectores residencicles cuyas caracteristicas se definen en el fichero de
gestion, redlizéndose la delimitacion del mismo en los planos 1 y 3. En resumen, sus caracteristicas,
son las siguientes:

Sector Uso global Supeticie Edificabilidad

51 Residencial 51.198,05 m? 0.40 m2/m2
s2 Residencial 36.205.74 mz 0,40 m2/m2
53 Residencial 42.620,87 m? 0.40 m2/m2
54 Residencial 32.829,34 m? 0.40 m2/m2

6.6 APROVECHAMIENTO MEDIO,

Se detalla en el apartado 7 de las fichas comespondientes a cada sector de suelo urbanizable del
fichero de gestion.
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7. DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Justificacion del cumplimiento del articulo 68 de la LOTUR:

7.1 DELIMITACION DE SU AMBITO.

Plano n® 1 de Clasificacion

7.2 REGIMEN DE PROTECCION DE CADA CATEGORIA.

Apartado 2 del fichero de zonas de ordenacion

7.3 CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS USOS Y ACTIVIDADES PREVISTOS.

Apartado 3 del fichero de zonas de ordenacidn

74 CONDICIONES DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION.

Apartado 4 del fichero de zonas de ordenacion
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8. PREVISION DE VIVIENDAS SUJETAS A REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA

El articulo 69 de la LOTUR establece la obligacién de incluir una reserva para vivienda protegida de
como minimo el 30% de las viviendas previstas en los nuevos sectores de suelo urbanizable. Dicho
articulo, no es obligatorio en municipios con poblacién inferior a 1.000 habitantes, como es el caso

de Ojacasiro.

En cualquier caso, se establece una reserva de vivienda protegida del 10% de las viviendas
previstas en los sectores de suelo urbanizable delimitado de uso residencial.
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7. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO/MEDIO.

Flan General Municipal Gjacastro

Justificacion del cumplimiento del articulo 127 de la LOTUR

2.1 CRITERIOS PARA EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO

El aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitade se ha calculado dividiendo el
aprovechamiento total del mismo entre su superficie total. (apartado 7 de las fichas
correspondientes (S-1, 5-2...) del fichero de gestion)

9.2 DEFINICION DE USO CARACTERISTICO.

Apariado 3 de las fichas comespondienies {$-1, 5-2...) del fichere de gestién

9.3 APROVECHAMIENTO MEDIO DEL CONJUNTO DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

B aprovechamiento medio para el conjunto del suelo urbanizable delimitado es de 0,35 m2/m2.
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10. PROGRAMACION.

Justificacion del cumplimiento del articulo 70 de ia LOTUR

10.1 ESTRATEGIA DEL DESARROLLO A MEDIO Y LARGO PLAZO.

Apartado 1 del documento "Programacion y estudio econdmico y financiero”

10.2 ACTUACIONES DE INICIATIVA Y RESPONSABILIDAD PUBLICA.

Apartado 2 del documento "Programacion y estudio econdmico vy financiero”

10.3 ACTUACIONES DE INICIATIVA PARTICULAR.

Apartado 3 del documento “Programacion y estudio econdmico y financiero™
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11. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

Justificacion del cumplimiento del articule 71 de la LOTUR

1141 EVALUACION DEL COSTE DE EIECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Apartado 4 del documento “Programacion y estudio econdmico y financiero™

Actuacién Coste Plazo

Construccion de nueva EDAR y emisario B00.000 € | DOS ANOS
Ampliacién del depésiio de abastecimiento 82,280 € | CUATRO ANOS
Urbanizacién de la travesia de la LR-111 350.000 € | CUATRO ANOS
Construccion de las Dotaciones Deportivas 450.000 € | SEIS ANOS
Renovacion de redes de abastecimiento y 170.000 € | OCHO ANOS
saneamiento

11.2 CONFORMIDAD DE OTRAS ADMINISTRACIONES.

Apartado 5 del documento “Programacion y estudio econdmico y financiero”
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Justificacién del cumplimiento del articulo 72 de la LOTUR:

12.1 MEDIDAS DE PROTECCION DE LA EDIFICACION /

Los elementos proiegidos se incluyen en el documento Vi.- Catdlogo de Elementos Protegidos y
Afecciones.

La proteccion de estos elementos se realiza conforme a lo establecido en el articulo 72.1 de la
LOTUR: “A los efectos de establecer las medidas de proteccién de edificios, espacios o elemenios
historicos, culturales o ambientales, el Pian General Municipal incluird, debidamente Justificado, un
cafdlogo comprensivo de tales edificios, espacios y elementos y las medidas de proteccion
especificas y diferenciadas de los mismos, a fin de evitar su destruceidn o modificacién sustancial”.
Se distinguen tres niveles de proteccion:

o PROTECCION INTEGRAL: Las actuaciones auiorizadas serdn las obras de rehabilitacion,
consolidacion, conservacién y mantenimiento. Se autorizardn también las restauraciones
restringidas de elementos concretos que se encueniren muy deteriorados. Se prohibird el
traslado de partes o elementos del edificio fuera de su situacién de origen, asi como
cualquier intervencidn que implique alteracion de la organizaciéon espacial del edificio.

o PROTECCION ESTRUCTURAL: Se autorizardn obras de adecuacién que sean necesarias para
la implantacién de nuevos usos o para mejorar las condiciones de habitabilidad y
accesibilidad. Debe mantenerse en todo caso la configuracion estructural, la envolvente
exterior y aquellos elementos de valor tipoldgico o significativo.

o PROTECCION AMBIENTAL: Las actuaciones a realizar pueden incluir incluso el vaciado
completo del edificio, siempre que se mantenga la envolvente original y los elementos de
interés que se determinen en cada caso.

En todos los casos, cualquier obra a redlizar, excepto las obras menores que no afecten a
fachadas o a cubiertas requerird informe favorable del Consejo Superior de Patrimonio Cultural,

Histérico y Artistico de La Rioja

12.2 PROTECCION DEL ENTORNO

Justificacién del cumplimiento del articulo 73 de la LOTUR.

Se proponen entornos de proteccién para la Iglesia de San Julidn y Santa Basilisa, y para los
elementos PE-01 y PI-04,

23 MODIFICACION DEL CATALOGO

Apartado 1.2.3. de las Normas Urbanisticas vy articulo 105.3 de la LOTUR: “"La modificacién de los
catdlogos comesponderd a los Ayunfomientos, previa consulta al orgono competente en materio
de proteccién del pafrimonio, y seguird el procedimiento de tramitacion del planeamiento.de.
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13. DOCUMENTACION.

Justificacién del cumplimiento del articulo 73 de la LOTUR

13.1 MEMORIA Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

Se ha divido en dos documenios; |. Memoria informativa y Il. Memoria justificativa

13.2 PLANOS

Se han redlizado 8 planos, con el siguiente contenido:
1. Plano de clasificacion del suelo
Plano de afecciones
Plano de ordenacion del suelo urbano

Plano de gestidn en suelo urbano

Plano de infraestructuras: Abasiecimienio de agua

2
3
4
5.  Plano de justificacién grafica del cumplimiento de o LOTUR
6
7 Plano de infraestructuras: Alcaniarillado

8

Plano de infraesiructuras: Red de distribucién de energia eléctrica

133 NORMAS URBANISTICAS

Los aspectos generales estdn contenidos en el documento ndmero Il del mismo nombre. Las
determinaciones porficulares de cada zona de ordenacién se detallan en el documento ndmero
IV: fichero de ordenacioén. Las condiciones para el desarrollo de las unidades de ejecucion y de los
sectores de suelo urbanizable se incluyen en el documento V: fichero de gestion

13.4 CATALOGO,

Se incluye en el documenta VI: catdlogo de elementos protegidos y afecciones

13.5 PROGRAMA DE ACTUACION

Forma parte del documento ViI: Programa de aciuvacién y estudio econdmico y financiero

13.8 ESTUDIO ECONCMICO Y FINANCIERO

Forma parte del documenio Vii: Programa de actuacion y estudio econdmico vy financiero
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14. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION /

Justificacién del cumplimienio del arficulo 126 de la LOTUR:

En el apartado 5.1.1. de las Normas Urbanisticas se detallan los siguientes usos globales:
o Uso residencial

o Uso industrial

o Uso terctario

o Uso dotacional

Para calcular los coeficientes de homogenizacion se han analizado los valores de repercusion de
diferentes promociones en el municipio y en los municipios limitrofes, obteniéndose los siguientes

resulfados:

o Uso residencial 160 €/m2i
o Uso industrial 120 €/m2t
o Uso terciario 120 €/m2i
o Uso dotacional 80 €/m2t

Los coeficientes de homogenizacidn determinados en base a los valores anteriores son los

siguientes:

o Uso residencial 1.00
o Uso industrial 0.75
o Uso terciario 0.75
o Uso detacional 0.50

Ojacastro, Agosto 2009 e
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